Zmluva o najme nebytovych priestorov - priestory bufetu v Turisticko informa&nom
centre v obci Stratena ¢ast' Dobsinska Ladova Jaskyna

¢. ZM/2020/....
(cralej len ,ndjomna zmluva®)

uzavreta podla § 281 - § 288 zakona ¢. 513/1992 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, § 663 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskor&ich

Prenajimatel’
Sidlo:
Statutarny organ:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo bankového spojenia:

SWIFT:

Najomca:

Pravna forma:
Sidlo/Miesto podnikania:
Statutarny organ:

Bankove spojenie:

Clslo uétu:

ICO:
IC DPH:
DIC:

predpisov medzi:

Obec Stratena
Stratena 46
Dasa Ovsonkova
starostka obce

00328855
2020500548

VUB a.s.

SK19 0200 0000 0000 2832 7582
(dalej len ,prenajimatel™)

SK DOBSINA
Ob¢ianske zdruZenie
Dobsina, Vicia Dolina
957

Clen predstavenstva —
Ing. Richard Machari
Fio banka, a.s.
pobocka zahranicne;j
banky
SK9083300000002401
167513

50644262

(dalej len ,ndjomca)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany”)
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Preambula

Najomné zmluva sa uzatvéra ako vysledok obchodnej verejnej sutaze v zmysle ustanoveni
§ 281 - § 288 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorgich predpisov
(dalej len ,Obchodny zédkonnik®).

Clanok | Predmet zmluvy a predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechéva a najomca prebera za podmienok ustanovenych v najomnej
zmluve do uzivania predmet najmu vymedzeny v bode 3. tohto &lanku najomnej zmluvy a
najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomné vo vySke a spdsobom uréenym v
Clanku IV najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov - objektu sluZieb postavenom
ako budova Turistického informa&ného centra stpisného &isla 5 na pozemku registra C
KN, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo 7838/2 o vymere 560m2,
nachadzajluceho sa v katastralnom Gzemi Stratena éast Dobginska ladova jaskyna, obec:
Stratena, okres: RoZfiava, evidovanych na liste viastnictva &islo 216, vedenych
Okresnym Uradom Rozriava, katastralny odbor (dalej v texte aj ,TIC")

3. Sucastou TIC je:

3.1 stravovacie zariadenie — bufet nachadzajuci sa na prizemi TIC pozostavajluci z
predajného priestoru (vydajny priestor a priestor sedenia) a zazemia (priprava, sklad,
priruny sklad, chodba, hygienické zariadenia zamestnancov) spolu o ploche 45 m? a
s prislusnym technickym zariadenim (dalej v texte aj ,bufet*) podla zoznamu zo
zapisnice, ktorll zmluvné strany podpi$u pri odovzdavani a preberani bufetu;

3.2 ostatné objekty a zariadenia nevyhnutné na prevadzkovanie bufetu. Specifikaciu
tychto objektov a zariadeni obsahuje zapisnica o odovzdani a prevzati prenajatého
bufetu.

Sucasti TIC uvedené v podbodoch 3.1 — 3.2 tohto bodu sa dalej spolu oznacuju ako
-predmet najmu",

4. Technické zariadenia, resp. zariadovacie predmety — hnutelné veci nachadzajice sa v
ramci predmetu najmu, tvoriace prisluSenstvo predmetu najmu, resp. jeho suéast su
uvedené v zapisnici, ktord podpi$e najomca s prenajimatefom. Najomca prebera
technické zariadenia, resp. zariadovacie predmety v stave, v akom sa ku dfiu prevzatia
predmetu najmu ndjomcom nachadzajd. Ak najomca dané zariadovacie predmety poc¢as
doby najmu nebude uZivat, resp. ich (zapisni¢ne) vrati prenajimatelovi, nebude to mat’
vplyv na zmenu vysky (zniZzenie) najomného.

Clanok Il U&el najmu
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Najomca je povinny predmet najmu vyuZivat za Uelom poskytovania stravovacich
sluZieb verejnosti.

Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi pogas prevadzkovych hodin bufetu bezplatné
prevadzkovanie hygienického zariadenia uvedeného v Clanku | bode 3. podbode 3.2
najomnej zmluvy smerom k zakaznikom, priom pouzitie verejnych hygienickych
zariadeni je podmienené konzumaciou v bufete.

Najomca nie je opravneny predmet najmu uZivat na iny Ucel a nad rozsah &innosti
uvedeny v najomnej zmluve.

Najomca nie je opréavneny prenechat predmet najmu do vypozicky tretej osobe. Do
podnajmu je mozné predmet najmu prenechat iba s predchadzajiucim pisomnym
sthlasom prenajimatela.

Clanok Il Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, a to odo diia podpisu zmluvy do 1.4.2023
zapisni¢neho odovzdania predmetu najmu, pri¢om ustanovenie § 672 ods. 2 zakona &.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,Obciansky
zakonnik®) sa nepouzije.

Predmet najmu je za prenajimatela opravneny zapisniéne odovzdat a po skonéeni
najmu zapisniéne prevziat prenajimatelom pisomne uréenda osoba. (dalej len
~Opravnena osoba prenajimatel'a“).

Predmet najmu je za najomcu opravnena zapisniéne prevziat a po skonéeni najmu
zapisni¢ne odovzdat najomcom pisomne uréena osoba.

Najomca je povinny zapisni¢ne prevziat predmet najmu do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti najomnej zmluvy podla Clanku VII bod 3. najomnej zmiuvy. V pripade, Ze
najomca nesplni svoju povinnost podla predchadzajucej vety, prenajimatel ma pravo od
najomnej zmluvy odstupit.

. Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu najmu nie je sidastou najomnej zmluvy,
bude vyhotovena v 2 rovnopisoch a po dobu trvania najomnej zmluvy bude 1 rovnopis
uloZeny u opravnenej osoby prenajimatela a 1 rovnopis u najomcu.

Pred uplynutim doby n&jmu podla bodu 1. tohto &lanku je mozné ukongit zmIJvny vztah
dohodou zmluvnych stran, odstipenim alebo vypovedou.

. Zmluvny vztah moZno ukongit na zéklade pisomnej dohody zmluvnych strén.

. Zmluvne strany mdzZu odstupit od zmluvy z dévodov uvedenych v § 679 Obgianskeho
zékonnika, v bode 4 tohto ¢lanku alebo Clanku VI bod 5. Odstlipenie od najomne; zmluvy
musi mat pisomnd formu a musi byt doporu¢ene doru¢ené druhej zmluvnej strane.
Odstapenim od ndjomnej zmluvy sa ndjomnd zmluva zruSuje odo dfia dorudenia
odstupenia od najomnej zmluvy druhej zmluvne;j strane.
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9.

10.

.

12.

Prenajimatel je opravneny najomnu zmluvu pisomne vypovedat | pred uplynutim doby
najmu podla bodu 1. tohto &lanku najomnej zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s najomnou zmluvou;

b) najomca o viac ako dva mesiace medka s platenim ndjomného a/alebo Uhradou
nakladov spojenych s najmom:;

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach stavby uvedenej v Clanku | bode 3.
podbodoch 3.1, 3.2 najomnej zmluvy a uvedena skuto&nost brani dalsiemu uzivaniu
predmetu n&jmu podra najomnej zmluvy;

d) najomca prenechd predmet najmu vypozicky tretej osobe, alebo do podnajmu v
rozpore s Clankom Il bod 4 najomnej zmluvy, teda bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela;

Prenajimatel pred vyuZitim opravnenia vypovedat najomnu zmluvu podia bodu 9. tohto
¢lanku najomnej zmluvy vopred pisomne upovedomi n&jomcu o poruseni jeho konkrétnej
povinnosti alebo zévéazku alebo o jeho konkrétnom protipravnom konani a zarover ho
vyzve na vykonanie népravy, resp. upustenie od protipravneho konania, a to v lehote
urCenej vo vyzve, najmenej viak v lehote desiatich dni.

Najomca je opravneny najomnd zmluvu pisomne vypovedat i pred uplynutim doby najmu
podfa bodu 1. tohto ¢lanku najomnej zmluvy, ak:

a) prenajimatel hrubo poruuje svoje povinnosti v zmysle najomnej zmluvy;

b) predmet najmu sa stane podla pravoplatného rozhodnutia orgénu verejnej spravy
trvalo nespésobilym na dalsie uzivanie;

c) strati sposobilost prevadzkovat &innost, za U&elom vykonu ktorej predmet najmu
uziva.

d) prenajimatel po predchadzajlcej pisomnej vyzve najomcu porusuje povinnost v
Clanku Il bode 2

Vypovedna lehota je dva mesiace a zaéina plynut od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doporucene doruéend druhej zmluvnej
strane.

13.Najomca je povinny v posledny def najmu predmet najmu uvedeny v Clanku |
najomnej zmluvy, vratane technického zariadenia a zariadovacich predmetov uvedenych
v Clanku | bode 4. najomnej zmluvy, vratit prenajimatelovi, a to spésobom podla bodu 3.
a bodu 6. tohto ¢lanku najomnej zmluvy v stave, v akom predmet najmu prevzal, s
prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zo
strany najomcu, ma prenajimatel narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10,- Eur
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(slovom: desat eur) za kaZdy den ome&kania najomcu so spinenim tejto povinnosti (dalej
len ,zmluvnd pokuta 1°).

¢lanok IV Najomné

. Vy3ka ndjomného vychadza z vysledku obchodnej verejnej sutaze, v ktorej najomca
prenajimatelovi navrhol najomné za cely predmet najmu vo vyske 3120,- € vratane DPH
roéne (slovom: tritisicstodvadsat eur). V uvedenej sume najomného nie je zahrnuta
uhrada nakladov spojenych s najmom podla Clanku V najomnej zmluvy.

Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomne mesacne vo vyske 260,- € (slovom:
dvestodestdesiat eur) vratane DPH, spdsobom podla bodu 4. tohto €lanku najomne;j
zmluvy. Najomné za prvé dva mesiace uzivania najmu sa uhradi vopred po zapisni¢nom
odovzdani predmetu ngjmu najneskor pri podpise zmluvy vo vyske podfa vyhotovenej
faktary v zmysle bodu 3. tohto clanku najomnej zmluvy.

Najomné za prvé dva mesiace najmu je najomca povinny uhradit vopred a to najneskor
pri podpise zmluvy. Dalsie najomné bude splatné vzdy do 15. diia v mesiaci vratané
energii. Na G&ely fakturacie sa za def dodania povazuje 15. defi v mesiaci, na ktoré sa
platba vztahuje. Lehota splatnosti faktury za¢ne plynat diiom nasledujucim po dni
doruéenia riadne opravenej alebo doplnene; faktury najomcovi v sulade s najomnou
zmluvou.

Najomca je povinny uhradzat najomné za prislusny kalendarny mesiac prostrednictvom
postového pefiazného poukazu alebo platobného prikazu na Uhradu v prospech Uctu
prenajimatela podla rozpisu platieb.

. Zaplatenim najomneho, resp. Uhrad nakladov spojenych s najmom uvedenych v Clanku
V najomnej zmluvy sa rozumie pripisanie najomného, resp. uhrad nakladov spojenych s
najmom na U&et prenajimatela.

.V pripade omeskania najomcu s uhradou najomného resp. uhrad nakladov spojenych s
najmom uvedenych v Clanku V najomnej zmluvy v lehote splatnosti, je prenajimatel

opravneny najomcovi fakturovat urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy defi ome$kania.

Finan&na zébezpeka (Ugastnicky poplatok) zlozena v obchodnej verejnej sutaZi nebude
najomcovi vratena.

&lanok V Uhrada nakladov spojenych s najmom

. Predmet najmu je vybaveny rozvodmi inZinierskych sieti - elektrickou energiou,
vodovodom a kanalizaciou napojenou na Zumpu. V objekte je elektrické kurenie. Naklady
za spotrebovanu elektrickl energiu a naklady za dodavku vody v predmete najmu znasa
najomca.
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-

Naklady za vodu spotrebovani najomcom budl najomcovi refakturované zo strany
prenajimatela na zaklade faktury zaslanej prenajimatelovi prisludnou vodarenskou
spoloCnostou, a to najneskér do 30 kalendarnych dni odo dfia doru&enia faktury
prenajimatelovi od vodarenskej spolo¢nosti, pricom za defi dodania sluzby sa povazuje
den vyhotovenia faktury.

Naklady za spotrebovanu elektrickli energiu budd najomcovi refakturované zo strany
prenajimatela na zaklade stavu samostatného podruZného elektromeru a na zaklade
faktary zaslanej prenajimatelovi prislusnou elektroenergetickou spoloénostou, a to
najneskdr do 30 kalendarnych dni odo diia doruGenia faktlry prenajimatelovi od
elektroenergetickej spolo¢nosti, pricom za defi dodania sluzby sa povaZuje den
vyhotovenia faktury.

Splatnost faktury vyhotovovanej zo strany prenajimatela v zmysle bodu 2. a 3. tohto
¢lanku najomnej zmluvy je 30 kalendarnych dni od dfia ich doporuéeného dorugenia
najomcovi.

Clanok VI Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je povinny:

a) predmet néjmu uzivat iba na Ucel dohodnuty v ndjomnej zmluve a v rozsahu
poskytovanych sluzieb podla Clanku Il najomnej zmluvy, pricom je povinny ho
zabezpecit pred poskodenim, zni¢enim alebo stratou;

b) predmet ndjmu udrziavat v stave, v akom mu bol odovzdany a uhradzat vsetky
naklady spojené s jeho obvyklym udrZiavanim a opravami:

c) predmet najmu udrziavat v poriadku a Gistote;

d) bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi oznamovat potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel povinny vykonat a sUc¢asne umoznit vykonanie tychto a inych,
rozhodnutim prenajimatela uréenych oprav. V opaénom pripade najomca zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti z jeho strany vznikla:

e) stavebné Upravy vykondvat len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela a prisluSného stavebného uradu. Uhradu nakladov spojenych so
stavebnymi Upravami predmetu najmu mdZe najomca Ziadat len v pripade, ak
prenajimatel dal pisomny sthlas na takéto Upravy a sucasne sa pisomne zaviazal
tieto naklady uhradit. Inak je najomca povinny stavebné dpravy na viastné naklady
odstranit a predmet najmu uviest do pévodného stavu;

f) bezodkladne, najneskér do troch dni odo diia udalosti, prenajimatefovi oznamit
véetky $kody spésobené na predmete najmu ich odcudzenim, poskodenim, zni¢enim
a pod., bez ohladu na to, ¢i po$kodenie bolo spbsobené najomcom, tretou osobou
alebo inymi objektivnymi, od véle najomcu nezavislymi skuto&nostami;
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g) nahradit v plnom rozsahu skutoénl $kodu, ktora prenajimatelovi vznikla na predmete
najmu v sGvislosti s uzivanim predmetu najmu najomcom, resp. vzniknutt Skodu
odstranit uvedenim do predchadzajuceho stavu na svoje naklady;

h) na vlastné naklady vykonavat obvyklé udrZiavacie prace a drobné opravy v predmete
néjmu (napr. vymena Ziaroviek a pod.);

2. Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie;

b) zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by nad obvykld mieru rudil najomcu pri uzivani
predmetu najmu;

c) zabezpecit vyvoz Zumpy

d) na vlastné naklady zabezpeéit a udrZiavat protipoziarnu technicki a ostatnu
vybavenost predmetu néjmu a zabezpecovat dodrZiavanie protipoZiarnych opatreni,
opatreni bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci podfa vieobecne zavaznych
pravnych predpisov,

e) vykonavat pravidelné kontroly a zabezpecit revizie svojich elektrickych spotrebicov a
zariaden/ indtalovanych a pouzivanych v predmete néjmu v zmysle platnych STN, a to
na svoje naklady;

3. Prenajimatel je opravneny kontrolovat dodrziavanie ustanovenia Clanku Il bod 3. - 4.
najomnej zmluvy a v pripade zistenia poru$enia tejto povinnosti ngjomcu, prenajimatel
ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty zo strany najomcu vo vyske 10,- € (slovom:
desat eur) za kazdy aj zacaty defi nespinenia tejto povinnosti (dalej len ,zmluvna
pokuta 2“) alalebo odstupit od najomnej zmluvy.

4. Prenajimatel je opravneny po predchadzajucej vyzve uskutoénenej akoukolvek formou
pozadovat od najomcu zabezpecenie pristupu k predmetu najmu, a to najma v suvislosti
s vykonanim obhliadky jeho technického stavu, inventarizacie majetku prenajimatela a
pod.

Glanok VIl Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajice sa najomne; zmluvy alebo v suvislosti
s najomnou zmluvou sa medzi stranami dorucuju doporucene postou, kuriérom alebo
osobne. Za def dorudenia sa povaZuje den prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresat
odmietne pisomnost prevziat, za defi doruCenia sa povazuje den odmietnutia prevzatia
pisomnosti. V pripade, Ze adresat neprevezme pisomnost na poste v odbernej lehote a
zésielka sa z tohto dévodu vrati odosielatelovi ako nedorucitelnd, za defi dorucenia sa
povazuje posledny dern odbernej lehoty, a to aj v pripade, ked sa adresat o uloZeni
zasielky nedozvedel. V pripade, Ze sa odosielateflovi vrati zasielka s poznamkou ,adresat
neznamy* alebo s inou podobnou poznamkou, za defi dorucenia sa povazuje den, kedy
sa zasielka vrati odosielatelovi.
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Najomna zmluva nadobudne G&innost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle obce podla § 47a ods. 1 Obdianskeho zakonnika v spojeni s
ustanovenim § 5a ods. 2 zakona &. 211/2000

Z. z. 0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informdcif) v zneni neskorsich predpisov.

Najomnu zmluvu moZno menit alebo doplfiat jedine formou pisomnych ¢&islovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych a G¢innych v Slovenskej republike. Vetky
spory, ktoré vzniknG v suvislosti s ndjomnou zmluvou bude riesit prislusny sud
Slovenskej republiky.

Neplatnost' niektorého z ustanoven najomnej zmluvy nema vplyv na platnost ostatnych
ustanoveni. Ak sa niektoré z ustanoveni najomnej zmluvy stane neplatnym z dévodu
rozporu s pravnymi predpismi, zavézuj(i sa obe zmluvné strany takéto ustanovenie
nahradit inym, primerane zodpovedajicim pravnemu vyznamu pévodného ustanovenia.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich (4) origindloch, z ktorych dva (2) obdrzi
prenajimatel a dva (2) najomca.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze najomna zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom
ich skutonej, vaznej a slobodnej véle, o na znak suhlasu potvrdzuju svojimi podpismi.

V Stratenej dfia: 7 7 70 V Stratenej dfia: // Zo+¥
Za najomeu: \ Za prenaiimatel'a:
N~ /4
" Ing. Rich D:
Clen prec
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